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KONUT FINANSMANI (MORTGAGE) SOZLESME ONCESI BiLGi FORMU

Bu formda bilgileri yer alan konut finansmani (mortgage) kredisinin kullanilabilmesi
icin konut sigortasi ve hayat sigortasi yaptiriimasi zorunlu degildir. Bununla birlikte
s0z konusu sigortalari yaptirarak risklere karsi kendinizi ve evinizi teminat altina

alabilirsiniz!

silgiler ................ (3) tarihine kadar gecerlidir.

sunulacaktir.

bilgilendirilecektir.

Bu formda yer alan bilgiler ve kredi kosullari ....... (2) tarihi itibari ile duzenlenmis olup, verilen
Musterinin bu tarihten sonra kredi talebi olmasi
nalinde, yeni kredi kogullarini igeren yeni kont finansmani (mortgage) s6zlesme dncesi bilgi formu

Kredi talebinin olumsuz olarak sonuglanmasi halinde Miisteri derhal ve lcretsiz olarak

1- KREDI ALINMASINA iLISKIN SARTLAR

Kredi Toplam Tutari (Anapara) i [4]

Kredinin Para Birimi ... . N [5]

Akdi Faiz Orani(1) AyI|k /Y- [6] ; Yillk % ........ [7]
indirimli Faiz Orani(2) AAYIK %ouneeeieeeeeecce (8); Yillk % ....... (9)
Pesin Faiz Tutari (VARSA)(3) e [10]

Kredi Faiz Tur : Sabit faiz

Taksit Sayisi D rr—— [11]

B.S.M.V Orani(4) S [12]

K.K.D.F Orani(4) 2% e [13]

Toplam Faiz Tutari D ——— [14]

Toplam Vergi ve Fon Tutan . [15]

Ayhk Taksit Tutari e [16]

Toplam Taksit Tutarnr =~ e [17]

Kredinin Toplam Maliyeti (Toplam Borg Tutari) (5)
Sozlegme suiresi: Vade baslangi¢ ve vade bitis tarihleri arasindaki suredir.

Vade Baslangi¢ Tarihi e (19)
Vade Bitis Tarihi D ——— (20)
Efektif Yillik Faiz Orani (Yillik Maliyet Orani)(6) /Y- [21]
Yillik Gecikme(Temerriit)Faiz Orani(7) /Y- [22]
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Krediye iliskin Ucretler:

Bu formda detaylari belirtiimis olan krediye iliskin tcretler misteri tarafindan kredi kullanim tarihinde
nakden hesaba yatirilarak 6denebilir. Bu sekilde 6denmemesi durumunda yukarida belirtiimis olan
kredi tutari MUsteri hesabina gegtikten sonra ilgili tutardan mahsup edilerek tahsil edilir ve kalan kredi
tutari Misterinin kullanimina birakilir.

Kredi Tahsis Ucreti (Varsa BSMV Dahil) J.. /- [23]
Kredinin yeniden yapilandiriimasi (refinansman) olmasi durumunda yeniden yapilandirma ucreti olarak
odenecek tutari ifade eder.

Ekspertiz Ucreti (Varsa) . [24]

Ekspertiz tcreti gayrimenkulin konumuna, buyuklugune gore degismektedir. ilgili ticret daire, mesken
ve 500 m?ye kadar villa i¢in gegerli ortalama Ucret olup; bu tutar krediniz onaylanip ekspertiz Ucretinin
net olarak belirlenmesi stresince hesabinizda bloke edilecek ve ekspertiz firmasinin yansitacagi
maliyet sonucu olusacak iicret hesabinizdan tahsil edilecektir. Ucretin, bloke edilen tutardan diisiik
olmasi durumunda kalan tutar musterinin serbest kullanimina birakilir.

Herhangi bir nedenle kredinin kullandirilamamasi halinde “Ekspertiz Ucreti” iade edilmez.
Misterinin talep etmesi halinde, varsa konuta iligkin ekspertiz raporunun bir ornegi verilir.

Taginir ve Taginmaz Rehin Tesis Ucreti D rrrer——— [25]

(1)Akdi Faiz Orani:
Sabit faizi iceren konut finansmani sozlesmelerinde yer alan ve 6deme plani olusturulmasina esas tegkil
eden ve varsa Musteri tarafindan ddenen pesin faiz tutari da dikkate alinarak hesaplanan faiz oranidir.

(2)indirimli Faiz Orani:
Akdi faiz orani Uzerinden Odenen pesin faiz tutari dikkate alinarak bulunan ve 6deme planinin
hesaplanmasina esas teskil eden konut finansmani kredisine uygulanacak olan faiz oranidir.

(3)Pesin Faiz Tutar::
Kredi kullanimi-asamasinda kredi taksitlerinin tutarini dusrmek isteyen musterinin tercihine bagli olarak
bastan belirli bir tutarda yapilan faiz ddemesidir. ligili tutara BSMV ve KKDF dahildir.

(4)BSMV | KKDF: Bankacilik Sigorta ve Muamele Vergisi (BSMV) ile Kaynak Kullanimi Destekleme Fonu

(KKDF) kredilerin faiz ve pesin faiz tutarlari Uzerinden bankalarca tahsil edilip devlete odenen vergi ve fon
kesintileridir. 5582 sayili “Konut Finansmani Sistemine lliskin Cesitli Kanunlarda Degisiklik Yapiimasina
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Hakkinda Kanun” ile ilgili diger kanun ve yonetmelikler geregi konut finansmani (mortgage) kredisinin gegerli
faiz orani Uzerinden hesaplanacak BSMV ve KKDF oranlari asagidaki gibidir:

-Ticari amagli olmayan sadece konut edinimine yonelik konut finansmani (mortgage) kredilerinde BSMV. %
0 ve KKDF % 0

-Sahip olunan konutun teminat gosterildigi, ticari veya mesleki amagli olmayan sadece bireysel amagli
kullanilan konut finansmani (mortgage) kredilerinde BSMV. % 0 ve KKDF % 15

-Daha o6nce kullanilimig olan bir konut finansmani kredisinin yeniden finansmani amaciyla kullandirilan
kredilerde BSMV % 0 ve KKDF % 0

(5)Kredinin Toplam Maliyeti:

Tapu devri sirasinda alinan har¢ ve diger yasal yukumliltkler ile konut finansmani s6zlesmesinde
belirlenen cezai sartlar hari¢ olmak Uzere, faiz, vergi, harc ve benzeri yasal yukumlulukler ile varsa degisilik
isimler altinda alinan her trlu Gcretin de dahil oldugu toplam tutardir.

(6)Y1lhk Maliyet Orant:

Konut finansmani (mortgage) kredisinin toplam faiz tutari ve/veya pesin édenen faiz tutarina varsa;

-Bu oranin (izerinden hesaplanacak B.S.M.V. ve/veya K.K.D.F. tutarlarinin,

-Krediye iligkin olarak Banka'ya ddenen kredi tahsis tcreti tutarinin,

-Kredi konusu taginmaza iliskin olarak Banka'ya odenen ekspertiz ticreti tutarinin,

-Kredi teminatindaki ipoteg@e iligkin olarak Banka'ya 6denen tasinir ve taginmaz rehin tesis ucreti tutarinin
eklenmeleri ile bulunacak konut finansmani (mortgage) kredisinin toplam maliyet tutarini veren efektif yillik
faiz oranini ifade eder.

Kredinin yabanci para birimi cinsinden kullandiriimasi durumunda tcretler kredinin kullandirildigi yabanci
para Uzerinden yillik maliyet orani hesaplamasina dahil edilir ve Sozlesme’de Banka'nin o gunkl doviz
kurlari dikkate alinarak TL gésterilir.

Musterinin kullandigi Konut Finansmani kredisi ile satin aldigi mustakil apart daire, apart tatil Unitesi ve ¢atl
piyesi olan apart tasinmazin konut amaci diginda kullaniimasi halinde, kullanilan kredinin Kaynak Kullanim
Destekleme Fonu (KKDF) ve Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi'ne (BSMV) tabi olduguna dair yazili bir
gorus ve talimat alinmasi veya Bankadan tahsilinin talep edilmesi halinde; s6z konusu konut finansmani
kredisi ile ilgili herhangi bir tarihte ve nedenle, dogmus ve dogacak KKDF ve BSMV tutarinin tamamini
gecikme faizleri ve eklentileri ile, ayrica bu iglemle ilgili olarak Bankanin ugrayacagi her trli zarar her
tlirli eklentileriyle (faiz, masraf vb gibi) birlikte Bankanin ilk yazil talebinden itibaren en ge¢ 7 (yedi) gln
icerisinde nakden ve defaten Bankaya Musteri tarafindan ddenir.

(7)Gecikme (Temerrut) Faiz Orani:

Akdi faiz oraninin ylizde otuz fazlasini gegmeyecek sekilde belirlenen orandir.

Musteri bu Sozlesmeden dogan borglari vadesinde 6demedigi takdirde, akdi faiz yaninda temerrtdin
dogdugu tarihten 6deme tarihine kadar gegecek gunler igin gecikme faizini de dder.
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ipotek Konusu Tasinmaz(lar)a iliskin Bilgiler :

Adres(ler) :[26]

TASINMAZ 1. e e R e

Ekspertiz Deger(ler)i : [27]
Taginmaz 1. ...t TagINMAz ...

TagINnMaz ... Taginmaz ...

2. TANIMLAR

Sabit Faizli Kredi: Musteri ile Banka'nin mutabakatiyla Sozlesme baslangicinda belirlenen ve Banka ile
Musteri'nin ortak rizasi disinda degistirilmeyen faiz orani ile kullandirilan krediyi ifade eder.

Degisken Faizli Kredi: Tirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi tarafindan belirlenen endeks ve/veya faiz
oranlarina Banka'ca uygulanacak marj orani eklenerek bulunan ve donemsel olarak degisebilen faiz orani
ile kullandirilan krediyi ifade eder.

Sabit ve Degisken Faizin Birlikte Uygulandigi Kredi: Sozlesme baglangicinda belirlenen ve Banka ile
Musteri'nin ortak rizasi diginda degistirilemeyen sabit faiz oranini, belirlenen sabit faizli vade doneminde;
Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi tarafindan belilenen endeks ve faiz oranlarina bankamizca
uygulanacak marj orani eklenerek bulunan degisken faiz oraninin da degisken faizli vade doneminde gegerli
oldugu krediyi ifade eder.

3. TARAFLARIN HAK VE YUKUMLULUKLERI VE GENEL HUKUMLER

3.1 Ekspertiz iglemi:

Her konut finansmani kredisi kullaniminda satin alinacak konut igin ekspertiz incelemesi yapilir. Bu inceleme musteri
bilgisi dahilinde Banka'nin anlagsmali oldugu ekspertiz firmalari tarafindan yapiimaktadir. Yeniden yapilandirma
kredilerinde Bankanin ilgili birimi tarafindan gerekli gorilmesi halinde ekspertiz islemi yapiimaktadir. MUsteri talep
eder ise varsa konuta iligkin ekspertiz raporunun bir 6regi kendisine temin edilir.
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3.2 Konut finansmani s6zlesmesine iligkin bir hesap agilmasi ve bu hesaptan sadece kredi ile ilgili islemler yapilmasi
durumunda bu hesaba iligkin herhangi bir isim altinda Ucret talep edilmez ve bu hesap Musterinin aksine yazili talebi
olmamasi halinde kredinin 6denmesi ile kapanir.

3.3 Banka, Mdusteri’nin ek bir muvafakatine gerek olmaksizin, Musteri'ye herhangi bir ihbarda
bulunmaksizin, Misteri’nin Banka’ya olan borglarinin, taahhitlerinin, Banka'ya verdigi/verecegi teminatlarin
tamamini veya bir kismini TUrkiye veya yurt diginda bulunan 3. kisilere temlik etmeye, satmaya, iskonto
etmeye veya rehnetmeye, ilgili mevzuat hikimleri uyarinca bunlari teminat havuzuna dahil ederek ikincil
piyasada kullanmaya, karsilik gostererek menkul kiymetler, borglanma senetleri dlzenlemeye , ihrag
etmeye velveya bu menkul kiymetleri/borglanma senetlerini mevzuatin izin verdigi ve Banka'nin uygun
gorecegi sekil ve sartlarda 3. Kisilere devir ve temlik etmeye, satmaya, iskonto etmeye veya rehnetmeye
tamamen yetkilidir. Banka'nin soz konusu keyfiyeti MUster’ye ihbar etmesi halinde ise Musteri, bu
Sozlesmede Banka'ya karsi olan tum borglarini herhangi bir takas mahsup, veya karsi talep ileri
strmeksizin, satin alana, iskonto edene, temelllik edene veya rehin alana karsi yerine getirir.

3.4 Teminat/lar:

Ipotek (Rehin):

Musteri, kullandirmasi muhtemel konut finansmani (mortgage) kredisine iliskin dogmus ve/veya dogacak
batun borglarin teminatini teskil etmek tzere, Banka lehine, krediye konu taginmaz(lar) izerinde ipotek tesis
eder. Buna ek olarak yada bunun haricinde bu Sozlesme kapsaminda dogmus ve dogacak kredi borglarinin
teminatini tegkil etmek Uzere kefalethame, mevduat rehni, tasit rehni, ticari isletme rehni, menkul rehni,
kiymetli maden rehni, taginmaz ipotegi, gemi ipotedi, alacak temliki teminati/teminatlari da alinabilir.

Konut finansmani kredisi kullaniminda istenecek teminatlar, MUsterinin edimlerine karsilik olarak alinan sahsi
teminatlardan olmasi halinde her ne isim altinda olursa olsun adi kefalet sayilir. Musterinin alacaklarina iligkin kars
tarafca verilen sahsi teminatlarin diger kanunlarda aksine hukim bulunmadikga muteselsil kefalet sayilir.

Kredi borcunun teferruatlari ile birlikte Banka'ya tamamen &denmesini takiben tesis edilen
teminat/teminatlar Banka tarafindan serbest birakilir.

3.5 Sigorta
Musterinin yazili veya kalici veri saklayicisi ile agik talebi olmaksizin kredi ile ilgili sigorta yaptirilamaz.
Musteri sigortay! yaptirmak istemesi halinde Banka disinda bir saglayicidan da hizmet alabilir.

3.6 Erken Odeme ve Erken Odeme Tazminats

Musteri, bankaya borglandigi tutarin tamamini veya bir taksit tutarindan az olmamak Uzere herhangi bir tutari
vadesinden Once Odeyebilir. Bu hallerde Banka erken Odenen miktara gore Tuketicinin Korunmasi hakkinda
Kanunun ve ilgili diger Yonetmelikler kapsaminda gerekli indirimi yapar. Tuketicinin Korunmasi hakkinda Kanun
hikumleri saklidir.
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Faiz oraninin sabit olarak belilenmesi halinde; musterinin borglandigi tutarin tamamini veya bir taksit tutarindan az
olmamak uzere herhangi bir tutari vadesinden dnce 6demesi durumunda Banka tarafindan musteriden erken ddeme
tazminati talep edilebilir. Erken 6deme tazminati musteri tarafindan Bankaya erken ddenen anapara tutarinin kalan
vadesi otuz alti ayr asmayan kredilerde %1'ini (ylizde birini), kalan vadesi otuz alti ayi asan kredilerde %2'sini (ylzde
ikisini) gegemez. Erken 6deme tazminat tutar higbir sekilde musteriye yapilacak toplam indirim tutarini asamaz.

3.7 Temerriit ve Hukuksal Sonuglari

Miisterinin Odeme Planrna dahil birbirini izleyen en az iki taksiti 6demede temerriide diismesi halinde
Banka Musteri'ye ddeme yapmasi igin 30 (otuz) gun sure tanir. Bu sure igerisinde Musteri’nin 6deme
yapmamas! halinde Banka borcun tamaminin ifa ediimesini talep edebilir. Banka bu durumda bagka bir
itara gerek olmaksizin tum alacaklarinin tahsili igin haciz veya iflas yolu ile takibe gegebilir ve alinan
teminatlarin nakde gevrilmesi icin takipte bulunabilir. Banka, rehnettigi ya da rehnedecegi ya da Uzerinde
hapis hakkini kullandigi mal ve degderleri herhangi bir resmi makama ibraz etmeden agik arttirmaya
¢ikarabilir, kanuni yollarla paraya gevirebilir ve bedellerini Musteri'nin borglarina mahsup edebilir.

TemerrUt hali de dahil olmak Uzere kredi sdzlesmelerine dayanilarak yapilan her tirll islemde bilesik faiz
uygulanmaz.

3.8 DASK (Dogal Afet Sigortalari Kurumu) Zorunlu Deprem Sigortasi

Zorunlu Deprem Sigortasi, konutlarda depremin neden olacag maddi zararlarin belirlenecek sigorta bedeli
dahilinde devlet tarafindan tazmin edilmesini saglamaya yonelik sigorta sistemi olup sigorta primi ve sigorta
bedeli, taginmazin daire yuzolgimu ile bulundugu bolge dikkate alinarak Dogal Afet Sigortalari Kurumu
(DASK) tarafindan hesaplanir. Bankalarca zorunlu deprem sigortasi primleri tahsil edilerek DASK’a ddenir.

Konutun degeri, DASK tarafindan belirlenen sigorta bedelinin Uzerinde ise, bu tutarin Gzerindeki kisim icin
Zorunlu Deprem Sigortasinin yapiimis olmasi kaydiyla, sigorta sirketleri tarafindan ihtiyari deprem sigortasi
yapilabilir.

4. BEYAN

Yukarida agiklanan kredi kosullari ile ilgili bilgiler igeren bu Konut Finansmani (Mortgage) Sézlesme Oncesi
Bilgi Formu’nu okuyup igerigine iliskin bilgi sahibi oldugumu ve bir niishasini elden teslim aldigimi, formda
yer alan konular diginda her turli detayl bilginin Konut Finansmani (Mortgage) Sozlesmesi'nde yer aldigini
ve bu Konut Finansmani (Mortgage) Sézlesme Oncesi bilgi formunun DenizBank A.S ile akdedilmesi halinde
Konut Finansmani (Mortgage) Sozlesmesi ve ilgili Odeme Planina ek ve Konut Finansmani (Mortgage)
Sozlesmesinin ayrilmaz pargasi olacagini kabul ve beyan ederim. .../.../120...[28]

Bu Konut Finansmani (Mortgage) Kredisi Sézlesme Oncesi Bilgi Formu'nda éngoriilen sartlar,
Banka ile Musteri arasinda akdedilecek Konut Finansmani (Mortgage) Kredisi Sozlegsmesi siiresi
icinde Musteri ve varsa Kefil(ler) aleyhine degistirilemez.
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Bu Sozlesme Oncesi Bilgi Formu'nun miisteriye verilmesi, Banka'ca kredi verilecegine iligkin bir
taahhiit olmayip, kredi Banka tarafindan yapilacak degerlendirme sonucunda uygun bulunmasi

halinde kullandirilir.

Yukarida tarafima yapilan bilgilendirme kapsaminda ve belirtilen kosullarda Konut Finansmani

(mortgage) Kredisi talep ederim.

EK : Talep edilen kredi tutari ve iki farkli vade segenegi esas alinarak hazirlanmis ornek odeme

planlan

Musteri
Ad/ Soyad : [29]

Sube kasesi ve yetkili imzalar :

DenizBank A.$. ... [32] Subesi
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